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PERJANJIAN SEWAAN 
 

 

Tarikh 5th January of 2026 

 

 

Antara 

 

 

REDZUAN BIN YUSOF 

(NRIC No: 930203-12-5083) 

(“Pemilik”) 

 

 

Dan 

 

 

NAMA PENYEWA 

(NRIC No: 123456789) 

(“Penyewa”) 

 

 

 

 
Premis: 

Unit A-11, Ground Floor, Block MF, 

Taman Ketiau Apartments, Tombovo, 88200, 

Kota Kinabalu,Sabah, Malaysia.
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PERJANJIAN SEWAAN 

TAMAN KETIAU APARTMENT, PUTATAN 

Blok: MF-A11 

Dokumen ini merupakan Terma & Syarat Sewaan yang mengikat antara Pemilik (Tuan Rumah) 

dan Penyewa, dan hendaklah dibaca bersama Perjanjian Sewaan (Tenancy Agreement). 

 

1. Tempoh Sewaan 

Tempoh sewaan adalah selama satu (1) tahun, bermula dari tarikh mula sewaan seperti yang 

dinyatakan di dalam Perjanjian Sewaan. 

 

2. Bayaran Sewa 

Kadar sewa bulanan adalah sebanyak RM1,400, dan hendaklah dibayar secara pendahuluan pada 

atau sebelum 7 haribulan setiap bulan. 

Sekiranya sewaan tertunggak melebihi empat belas (14) hari, Pemilik berhak: 

• Mengeluarkan notis penamatan sewaan; dan/atau 

• Melucutkan Deposit Keselamatan tanpa menjejaskan hak Pemilik untuk menuntut baki 

tunggakan. 

 

3. Deposit & Bayaran Permulaan 

Sebelum penyerahan kunci, Penyewa hendaklah membuat bayaran berikut: 

• Deposit Keselamatan (2 bulan): RM2,800 

• Sewa Pendahuluan (1 bulan): RM1,400 

• Deposit Utiliti: RM300 

Jumlah keseluruhan sebelum masuk: RM4,500 

Deposit hanya akan dipulangkan selepas tamat sewaan tertakluk kepada: 

• Tiada tunggakan sewa atau bil utiliti; 

• Tiada kerosakan, kehilangan atau kos pembaikan; 

• Unit dipulangkan dalam keadaan baik dan bersih. 

Pemilik berhak membuat potongan daripada deposit bagi sebarang kos pembaikan atau kerugian 

yang dikenal pasti semasa atau selepas pemeriksaan akhir. 
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4. Utiliti & Caj 

Penyewa bertanggungjawab sepenuhnya ke atas bayaran utiliti berikut sepanjang tempoh sewaan: 

• Elektrik 

• Air 

 

5. Perabot & Kelengkapan 

Unit disewakan dalam keadaan separa berperabot. Semua perabot dan kelengkapan hendaklah 

digunakan dengan berhemah dan dipulangkan dalam keadaan baik. 

Sebarang kerosakan atau kehilangan akibat kecuaian atau salah guna Penyewa hendaklah diganti 

atau dibaiki atas kos Penyewa. 

 

6. Penyelenggaraan Penyaman Udara (Aircond) 

Penyewa wajib melakukan servis penyaman udara setiap 3 hingga 6 bulan atas kos sendiri dan 

mengemukakan bukti servis sekiranya diminta oleh Pemilik. 

 

7. WiFi & CCTV 

WiFi yang disediakan adalah khusus untuk kegunaan sistem CCTV luar unit bagi tujuan 

keselamatan. 

Penyewa dilarang sama sekali mengubah, menanggalkan, memutuskan atau mengganggu sistem 

CCTV tanpa kebenaran bertulis daripada Pemilik. 

 

8. Pembaikan & Penyelenggaraan 

Tanggungjawab Pemilik: 

• Struktur utama bangunan; 

• Paip utama dan pendawaian elektrik utama. 

Tanggungjawab Penyewa: 

• Pembaikan kecil dan dalaman; 

• Kerosakan akibat penggunaan biasa, kecuaian atau salah guna; 

• Lampu, suis, saluran air tersumbat dan kerosakan dalaman unit. 

 

9. Kebersihan, Penggunaan & Tingkah Laku 

Penyewa hendaklah: 
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• Menjaga kebersihan unit; 

• Tidak menjalankan sebarang aktiviti haram; 

• Tidak menyewakan semula (sublet) atau membenarkan penghuni tambahan tanpa kebenaran 

bertulis Pemilik. 

Jumlah penghuni maksimum yang dibenarkan adalah __5___ orang sahaja, kecuali dengan 

kebenaran bertulis Pemilik. 

Sebarang aduan bertulis daripada pihak pengurusan atau jiran hendaklah dipatuhi serta-merta oleh 

Penyewa. 

 

10. Penamatan Awal Oleh Penyewa 

Sekiranya Penyewa menamatkan sewaan sebelum tamat tempoh yang dipersetujui, Deposit 

Keselamatan akan hangus sepenuhnya. 

 

11. Tamat Tempoh Sewaan 

Apabila tempoh sewaan tamat: 

• Unit hendaklah dikosongkan dan dipulangkan dalam keadaan baik; 

• Semua kunci, kad akses dan alat kawalan jauh hendaklah dipulangkan; 

• Pemeriksaan akhir akan dilakukan sebelum pemulangan deposit. 

 

12. Hak Kemasukan Pemilik 

Pemilik berhak memasuki unit dengan notis munasabah bagi tujuan pemeriksaan, pembaikan atau 

penyelenggaraan. 

 

13. Inventori & Serahan Unit 

Senarai inventori, gambar dan/atau video keadaan unit semasa penyerahan kunci adalah dianggap 

muktamad dan akan dijadikan rujukan semasa pemeriksaan akhir. 

 

14. Persetujuan 

Dengan menandatangani Perjanjian Sewaan dan dokumen ini, kedua-dua pihak bersetuju untuk 

mematuhi semua Terma & Syarat yang dinyatakan. 
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PENGAKUAN PENYEWA (TENANT ACKNOWLEDGEMENT) 

Saya, ______________________________ (Nama Penyewa), mengesahkan bahawa saya telah 

membaca, memahami dan bersetuju dengan semua Terma & Syarat Sewaan Rumah ini tanpa 

sebarang paksaan. 

Tandatangan Penyewa: ________________________ 

Tarikh: ________________________ 

Tandatangan Pemilik: ________________________ 

Tarikh: ________________________ 
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Senarai Inventori Perabot, Kelengkapan dan Peralatan 

 

 

Bil Item Kuantiti Lokasi Keadaan 

1 Almari Pakaian 1 Bilik 3 Baik 

2 Penyaman Udara 1 Bilik Utama Berfungsi 

3 Pemanas Air 1 Bilik Air Berfungsi 

4 Modem WiFi / Router 1 Ruang Tamu Berfungsi 

5 Adapter / Power Supply Modem 1 Bersama Modem Baik 

6 Sistem CCTV 1 Set Luar Unit Aktif 

 

Bacaan Utiliti (Tarikh :  ) 

 

No. Meter Elektrik:   No. Meter Air :   

Bacaan:   Bacaan :   

 

 

Maklumat Perhubungan. 

 

Pemilik : REDZUAN BIN YUSOF 

 

No. Telefon 

 

Penyewa 

: 011-6209 0526 

: 

No. Telefon :  

 

Rujukan : 

No. Telefon : 

 

 

 

Nombor Akaun. 

 

Akaun Maybank : 1601 8421 2699  

REDZUAN BIN YUSOF 
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JADUAL 
(untuk dibaca dan ditafsirkan sebagai bahagian penting dalam perjanjian ini) 

 

Nama dan alamat Pemilik 
 

REDZUAN BIN YUSOF 

(NRIC No: 930203-12-5083) 

 

Kampung Laut Kinarut, 89600, Papar, Sabah 

Nama dan alamat Penyewa  

 

Butiran Premis 

Unit A-11, Ground Floor, Block MF, 

Taman Ketiau Apartments, Tombovo, 

88200, Kota Kinabalu, Sabah, Malaysia. 

 

Tempoh Penyewaan 

 
Tahun : Satu (1) 

Dari : 15th January 2026 

Hingga :  14th January 2027 

 

Sewa Sebulan 

 

SATU RIBU EMPAT RATUS RINGGIT 

MALAYSIA (RM1400.00) sahaja. 

Deposit keselamatan Deposit Keselamatan: (2 Bulan) Dua Ribu Lapan 

Ratus Ringgit Malaysia (RM2800.00) sahaja. 

  Sewa Pendahuluan : (1 bulan) Satu Ribu Empat       

Ratus Ringgit Malaysia (RM1,400) sahaja. 

Utiliti: Tiga Ratus Ringgit Malaysia (RM300.00) 

sahaja. 
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